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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Exploateringsingenjor

Alexis Donoyan
KOMMUNSTYRELSEN
2025-01-27

Tillagg till exploateringsavtal med Besqgab for
fastigheterna Strommingen 1-3, Ella gard

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkanna tillagg till exploateringsavtal
med Besqab projektutveckling AB, org.nr 556347-6927, for fastigheterna
Strommingen 1-3 i enlighet med bilaga 1 till tjinsteutlatande daterat den
16 december 2024.

2. Kommunfullmiktige utser mark- och exploateringschefen att underteckna
tillaggsavtalet enligt punkt 1.

Sammanfattning

Den 16 december 2019 antogs detaljplanen for fastigheterna Strommingen 1-7
m.fl. i Ella gard och tva exploateringsavtal mellan Taby kommun och Besqab
Projektutveckling AB (Besqab) respektive Riksbyggen Hyresbostader
Strommingarna AB (Riksbyggen) godkandes.

Enligt exploateringsavtalet for fastigheterna Strommingen 1-3 har Besqab atagit
sig att uppfora lokaler och en forskola inom exploateringsomradet, utover
bostadsproduktionen. Besqab ar snart klara med bostadsproduktionen, men
forskolebyggnationen ar dnnu inte paborjad. Enligt exploateringsavtalet ar
Besqab forpliktigad att fullgora sina dtaganden senast fem ar efter att
detaljplanen vann laga kraft den 17 september 2020. Om samtliga ataganden inte
ar uppfyllda enligt exploateringsavtalen har kommunen ratt att ta ut ett vite om 4
mnkr enligt § 4.3 i exploateringsavtalet. Av avtalet framgér dven att tidpunkten
for vitet ska forskjutas om det uppstar en forsening som inte beror pa Besqab.
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Kommunen ar medveten om den radande konjunkturen och dess paverkan pa
mojligheten att finna en hyresgast enligt tidplanen i exploateringsavtalen. Med
hénsyn till de nuvarande marknadsforutsiattningarna foreslas att tidpunkten for
vitet skjuts upp till den 1 juni 2028. Aven om en senareliggning av
forskolebyggnationen kan péaverka tillgdngen pa forskoleplatser i kommunen,
bedoms det aktuella behovet 4ndé kunna tillgodoses med den justerade
tidplanen. Samtidigt finns ett underskott av forskoleplatser i centrala Taby, dar
en fardigstalld forskola skulle kunna bidra till en battre balans.

Stadsbyggnadsnamnden har behandlat drendet vid sitt sammantriade den 10
december 2024, § 121.

Arendet

Bakgrund

Den 16 december 2019, § 167 och § 166, antog kommunfullmaktige detaljplanen
for fastigheterna Strommingen 1-7 m.fl. i Ella gard och tva exploateringsavtal
mellan Taby kommun och Besqab respektive Riksbyggen.

Detaljplanen for fastigheterna Strommingen 1-7 m.fl. i Ella gdrd innehaller
byggratter for stadsbebyggelse for bostadsdndamal i form av flerbostadshus och
stadsradhus. Detaljplanen innehaller ocksa verksamheter i bottenvaning for
centruméndamal, offentlig service i form av en forskola i norr och ett nytt publikt
torg intill korsningen Attundavigen-Stockholmsvigen. Detaljplanen omfattar
dven allmén gata som mojliggor for en ny gangbana langs Stockholmsviagens
Ostra sida och sikerstiller att trafiksikra, gena och tillgédngliga gangkopplingar
kan skapas till Taby centrum och Tibble station.

Fastigheterna Strommingen 1-3 4gs av Besqab och Strommingen 4-7 dgs av
Riksbyggen. Besqab planerar att slutféra utbyggnaden av bostaderna pa
fastigheten Strommingen 3 under det forsta kvartalet 2025, i enlighet med
exploateringsavtalet.

Enligt exploateringsavtalet for fastigheterna Strommingen 1-3 har Besqab atagit
sig att uppfora lokaler och bostdder inom exploateringsomradet. Forutom
bostdderna har Besqab dven atagit sig att bygga en forskola pa minst 1 000 kv
bruttoarea (BTA) inom exploateringsomradet. Utbyggnaden for hela projektet,
inklusive forskolan, enligt villkor i exploateringsavtalet mellan kommunen och
bolaget, ska vara klara senast den 17 september 2025. Om samtliga ataganden
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inte ar uppfyllda enligt exploateringsavtalet har kommunen ratt att ta ut ett vite
om 4 mnkr enligt § 4.3 i exploateringsavtalet. I avtalet anges dven att vitet kan
forskjutas om forseningen beror pa omstiandigheter som ligger utanfor bolagets
kontroll.

Besqab har dnnu inte paborjat byggnationen av forskolan eftersom de, under
radande konjunktur, inte har funnit nagon hyresgast som ar villig att teckna
avtal. Besqab Onskar justera tidplanen for att fa battre forutsattningar att hitta en
hyresgast.

Kommunen dr medveten om den rddande konjunkturens paverkan pa
mojligheten att finna en hyresgist inom exploateringsavtalets tidplan. Darfor
foreslas att tidpunkten for vitet skjuts upp till den 1 juni 2028.

Aven om en senareliggning paverkar tillgdngen pa forskoleplatser bedoms det
vara rimligt att justera tidplanen med hénsyn till ridande marknadssituation.
Avmattningen pa bostadsmarknaden har dessutom medfort att behovet av platser
nu bedoms vara mindre an tidigare.

Det finns ett underskott av forskoleplatser i centrala Taby och i Ella gard/
Skarpang, och en fardigstalld forskola i detta omrade skulle kunna bidra till en
bittre balans.

Tillaggsavtalens innehall

Kommunen dr medveten om den rddande konjunkturens paverkan pa
mojligheten att finna en hyresgist inom exploateringsavtalets tidplan. Med
hansyn till de nuvarande marknadsforutsattningarna foreslas att tidpunkten for
vitet skjuts upp till den 1 juni 2028, for att ge Besqab rimlig tid att sikra en
hyresgist och genomfora byggnationen. Syftet med vitet ar att sdkerstilla att
byggnationen fullfoljs inom en skalig tidsram, vilket uppnas genom en flexibel
tidsjustering som tar hiansyn till konjunkturldget.

Ekonomiska overvaganden

Forandringen medfor inga direkta ekonomiska konsekvenser for kommunen,
eftersom investeringarna i allmén plats i anslutning till Strémmingen 1-3
genomfors och faktureras lopande enligt avtal. Daremot innebar uppskjutandet
av vitet en fordrojning av potentiella intdkter fran avtalsvite.
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Katarina Kampe

Kommundirektor

Jenny Gibson

Samhaillsutvecklingschef

Bilagor

1.

Tillagg till exploateringsavtal Strommingen 1-3

2. Exploateringsavtal Besqab Projektutveckling AB, daterat den 16 december
2019

3. Protokollsutdrag frin kommunfullmiktige, daterat den 16 december
2019, § 166

4. Tjansteutldtande fran kommunstyrelsen, daterat den 8 november 2019

5. Tjansteutldtande fran stadsbyggnadsnamnden, daterat den 4 november
2024

6. Protokollsutdrag frén stadsbyggnadsnidmnden, daterat den 10 december
2024, § 121

Expedieras

Exploateringsingenjor Alexis Donoyan

Plankoordinator Anna Bjorneheim
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